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Zadeva:
Izjava o skladnosti elaborata lokacijske preveritve z Zakonom o urejanju prostora — ZureP-3

Dne 29. 9. 2025 je bila na ob&ino Smarjeske Toplice po pooblastilu Rudolfa Lopatca, Dobrava pri
Skocjanu 45a, 8275 Skocjan podana pobuda Dusana Granda (Topos d. 0. 0., Koéevarjeva ulica 1, Novo
mesto) za izvedbo postopka lokacijske preveritve v enoti urejanja prostora VIN 14 — Vinji vrh v obdini
Smarjeske Toplice. Pobudi je bil prilozen Elaborat lokacijske preveritve v enoti urejanja prostora
VIN 14 — Vinji vrh (odstopanje od PIP, dolo¢enih z OPN, za namen postopka legalizacije objekta
na stavbnem zemljiséu s parc. st. 1227/2, k. o. Bela Cerkev), september 2025, ki ga je izdelalo
podjetie TOPOS d. 0. 0., zanj pooblas&ena prostorska naértovalka Mateja Kaudek, PA PPN ZAPS 1282.

Na podlagi Zakona o urejanju prostora (Uradni list RS, §t. 199/21, 18/23 — ZDU-10, 78/23 —
ZUNPEOVE, 95/23 — ZIUOPZP, 23/24, 109/24, 25/25 - odl. US in 75/25- v nadaljevanju ZureP-3) in v
skladu z Odlokom o ustanovitvi skupne ob¢inske uprave obéin Dolenjske in Bele krajine (Uradni list, §t.
106/2024) in Sporazuma o medsebojnih pravicah, obveznostih, odgovornostih in drugih razmerjih, je
ob¢ina Smarjeske Toplice posredovala pobudo na Skupno ob&insko upravo obéin Dolenjske in Bele
Krajine — v pregled obé&inskemu urbanistu.

Lokacijska preveritev se nanasa na obstojeco gradnjo na zemljiS¢u s parc. §t. 1227/2, k. 0. 1468 Bela
Cerkev. Namen lokacijske preveritve je legalizacija obstojeée zidanice, ki je sicer umeséena na ustrezni
namenski rabi prostora (Az), skladna je tudi s cilji prostorskega razvoja obéine in ne povzrocajo
konfliktov v prostoru, glede gabaritov in oblikovanja ne izstopa iz SirSega vinogradniskega obmocja.
Zidanica je neskladna z nekaterimi prostorsko izvedbenimi pogoji glede oblikovanja zidanic: prevelika
zazidana povrsina v preteZno vkopani kleti ter izvedbo dveh kletnih etaZ (po OPN je dopustna ena).

V elaboratu je opredeljeno obmocje in opisan namen lokacijske preveritve. Ustrezno je obrazlozena
skladnost z dolodili iz veljavnega OPN ter z doloéili 136. ¢lena ZUreP-3, obrazloZena so objektivne
okolis¢ine »fizicne lastnosti zemljiSa, neprimerna parcelna struktura, pozidanost ali raba sosednjih
zemljiS¢ in druge omejujoCe okolisCine v zvezi z lokacijo, na katere investitor ne more vplivati in ki
onemogocajo optimalno izvedbo investicije, ali gradnja pod veljavnimi pogoji zahteva nesorazmerne
stroske investitorja ali obCine in nameravana uporaba gradbenih materialov ter tehniénih in tehnoloskih
reSitev, ki med pripravo OPN niso bile znane ali uporabljene, so pa ustrezne ali primernej$e od
predpisanih z vidika doseganja ciljev urejanja prostora, varstva okolja, ucinkovite rabe energije«, na
podlagi katerih je lokacijska preveritev smiselna oziroma utemeljena.



Po pregledu posredovanega elaborata lokacijske preveritve izjavliam, da je elaborat skladen z
dologili ZUreP-3 in predlagam, da se postopek lokacijske preveritve skladno z zakonom ZUreP-3

nadaljuje.
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