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Direkcija Republike Slovenije za vode (v nadaljevanju: DRSV) izdaja na podlagi tretiega odstavka
138. ¢lena Zakona o urejanju prostora (Uradni list RS, §t. 199/21, 18/23 - ZDU-10, 78/23 -
ZUNPEOVE, 95/23 — ZIUOPZP, 23/24, 109/24, 25/25 — odl. US, 75/25 in 14/26; v nadaljevanju:
ZUreP-3) in 61. ¢lena Zakona o vodah (Uradni list RS, §t. 67/02, 2/04 - ZZdrl-A, 41/04 - ZVO-1,
57/08, 57/12, 100/13, 40/14, 56/15, 65/20, 35/23 - odl. US, 78/23 - ZUNPEOVE in 52/24 - odl. US; v
nadaljevanju: ZV-1) naslednje

MNENJE
s podro¢ja upravljanja z vodami
o ustreznosti elaborata lokacijske preveritve za odstopanje od prostorsko izvedbenih
pogojev v OPN, na stavbnem zemljiS¢u s parc. §t. 1227/2, k.o. 1468 - Bela Cerkev
v EUP VIN 14, v obéini Smarjeske Toplice

Elaborat lokacijske preveritve v enoti urejanja prostora (v nadaljevanju EUP) VIN 14, za namen
odstopanja od prostorsko izvedbenih pogojev, dolo¢enih v OPN, ki obsega parcelno Stevilko 1227/2,
k.0. 1468 - Bela Cerkev, v ob&ini Smarjeske Toplice, z datumom september 2025, dopolnitev marec
2026, ki ga je pod Stevilko projekta 08/24 - LP izdelalo podjetie TOPOS d.o.o., Ko&evarjeva 1, 8000
Novo mesto, je skladen s predpisi s podroc¢ja upravljanja z vodami pod naslednjimi pogoji:

1. Obmocje preveritve lezi na plazljivo ogroZzenem in erozijskem obmodcju. Pri poseganju in
nadaljnjih fazah je treba upoStevati izdelano geolosko-hidrogeoloSko poro€ilo z usmeritvami, ki
so podlaga za izdajo tega mnenja.

2. Zagotovljeno mora biti €i&€enje in odvajanje padavinskih odpadnih voda do predpisane stopnje
CiS€enja in zagotovljeni za&¢itni ukrepi, s katerimi se prepreuje negativni vpliv na stanje
povrsinskih in podzemnih voda.

3. Za predmetni poseg v prostor je skladno s 150. ¢&lenom ZV-1 treba pridobiti vodno
soglasje/mnenje Direkcije RS za vode.

Obrazlozitev:

Obgina Smarjeske Toplice, Smarjeta 66, 8220 Smarjeske Toplice, je dne 10. 4. 2026 naslovni organ
pozvala, da v skladu s tretjim odstavkom 138. ¢lena ZUreP-3 poda mnenje s podrocja upravljanja z
vodami o ustreznosti elaborata in gradiva, ki je bilo izdelano za namen lokacijske preveritve iz druge
alineje prvega odstavka 134. ¢lena ZUreP-3, za namen izvajanja gradnje z individualnim
odstopanjem od prostorsko izvedbenih pogojev na delu predmetnega obmogja.

Gradivo, objavljeno na spletni strani Obg&ine Smarjeske Toplice, vsebuje »Elaborat lokacijske
preveritve v enoti urejanja prostora VIN 14 — Vinji vrh (odstopanje od PIP, dolo¢enih z OPN, za
namen postopka legalizacije objekta na stavbnem zemljiS€u s parc. §t. 1227/2, k.o. Bela Cerkev)«, ki
ga je izdelalo podjetije TOPOS d.o.0., Kogevarjeva 1, 8000 Novo mesto, Stevilka projekta 08/24 - LP,
september 2025, dopolnitev marec 2026, vektorske podatke obmocja lokacijske preveritve
obm.lp.shp, izvornega obmoc¢ja obm_Ip_izv.shp, namena lokacijske preveritve in tipa preoblikovanja



nam_Ip_tip.shp, izsek parcel iz katastra nepremiénin na obmocju lokacijske preveritve parcele.shp
ter »Geomehansko porocilo o sestavi tal, temeljenju, odvodnji meteorne vode, plazljivosti tal in
eroziji za legalizacijo zidanice«, ki ga je izdelalo podjetije Cestal, inzeniring in svetovanje, d.o.o.,
Podpeska cesta 209, Vnanje Gorice, 1351 Brezovica pri Ljubljani, Stevilka porodila P 110/2026-CE,
marec 2026.

ZV-1 v prvem in drugem odstavku 61. ¢lena dolo€a, da mora pripravljavec prostorskih aktov, ki bi
lahko vplivali na varstvo voda, njihovo urejanje in rabo, pri njihovi pripravi upostevati pravni rezim, ki
se nanasa na posege Vv prostor na varstvenih in ogrozenih obmocdjih, po dolo¢bah tega zakona.

Predmet lokacijske preveritve je dopustitev individualnega odstopanja od dolocil prostorsko
izvedbenih pogojev OPN Smarjeske Toplice za namen legalizacije obstojede zidanice. Predlagana
lokacijska preveritev se nanasa na obmodje, ki je opredeljeno kot stavbno zemljiS¢e z namensko
rabo z oznako Az — zidanice in vinske kleti v vinogradniskih obmocjih in se nahaja v EUP VIN 14.
Prostorski izvedbeni pogoiji, ki so predmet spremembe, se nanasajo na odstopanje glede tlorisnega
gabarita in zazidane povrSine ter glede odstopanja viSinskega gabarita objekta, in sicer v 6. tocki
115. €lena (2) — Podrobnejsi PIP za zidanice in vinske kleti v vinogradnidkih obmogjih (Az):

- Za zazidano povrSino v kletnem delu, ki je pretezno vkopan, je opredeljena najvecja povrsina

100 m?, ob upostevanju, da funkcionalno zemljiSkemu posestvu (v nadaljevanju FZP) pripada

zadostna povrsina vinograda. PovrsSina obravnavane kleti je 118,05 m2.

- Dopustna je izvedba delno ali v celoti vkopane kleti. Obravnavana zidanica ima pod delno

vkopano kletjo izvedeno dodatno klet, ki je v celoti vkopana.

Iz uradnih evidenc je razvidno, da predmetna zemljiS¢a lezijo na erozijsko ogrozenem obmocju, kjer
veljajo obi¢ajni zascitni ukrepi in na plazljivo ogroZzenem obmoéju, kjer veljata velika in srednja
verjetnost pojavljanja zemeljskih ali hribinskih plazov. Obmoc¢je ne leZi na evidentiranem poplavno
ogroZzenem obmodju in ne na vodovarstvenem obmodju.

V elaboratu so bila ugotovljena dejstva, ki izhajajo iz okolja in so v pristojnosti naslovnega organa.
Zapisano je, da je objekt preko obstojeCega elektricnega prikljuc¢ka priklju€en na elektroenergetsko
omreZje (nadzemni daljnovod napetosti 0,4 kV), elektro omarica je izvedena na severni strani
objekta. Javni vodovod in kanalizacija na obmodju nista izvedena, za oskrbo z vodo se objekt
napaja preko obstojeCe kapnice s strojnico in filtrirnim sistemom, ki je izveden v klethem objektu.
Odpadne komunalne vode se bodo odvajale v predvideno malo komunalno Cistilno napravo, ki je
predvidena znotraj predmetnega zemljiS¢a na travnati povrsini poleg objekta. Odvajanje padavinske
vode z utrjenih povrsin je urejeno v ponikovalnico na nacin, da je prepre€en izpust meteorne vode
na javno cesto. Del meteorne vode s strehe objekta bo speljan preko streSnih Zlebov, peskolovov in
slepega jaska v kapnico, del pa v ponikovalnico znotraj predmetnega zemljiS¢a. Za predmetno
spremembo je treba skladno z zahtevami iz 87. in 88. ¢lena ZV-1 prostorske ureditve na erozijsko in
plazljivo ogrozenih obmodjih nacrtovati tako, da ne sprozijo procesov in ne poslab$ajo razmer.

Za namen lokacijske preveritve je bilo izdelano »Geomehansko porocilo o sestavi tal, temeljenju,
odvodnji meteorne vode, plazljivosti tal in eroziji za legalizacijo zidanice«, ki ga je izdelalo podjetje
Cestal, inZeniring in svetovanje, d.o.o., Podpe8ka cesta 209, Vnanje Gorice, 1351 Brezovica pri
Ljubljani, Stevilka porocila P 110/2026-CE, marec 2026. V poro€ilu je zapisano, da objekt stoji na
hribinski podlagi, ki jo sestavlja lapor, pri ¢emer je ta na mestu temeljenja ocenjena kot globalno
stabilna. Na objektu ni opaznih poskodb, ki bi bile posledica neustreznega temeljenja, z izvedenimi
zemeljskimi posegi, opornim zidom na severni strani objekta ter temeljenjem objekta v hribino se je
stabilnost terena izbolj3ala in ni nevarnosti za plazenje vecjih zemeljskih mas, ki bi vplivale na objekt
in sosednja zemljiS¢a. Ugotovljeno je, da je na obravnavani lokaciji mozna povrsinska erozija, zato
je treba prepreciti nekontrolirano zbiranje povrSinske meteorne vode, odprto brezino v hribini pa je
treba z ustreznimi ukrepi (kokosovo pletivo) ozeleniti. PoSkodovana mesta, ki so nastala pri gradniji
so ustrezno urejena (ozelenjeno in zasajeno grmovije ali drevje), erozijsko delovanje je prepreceno
na ustrezen nacin. 1z zaklju€ka izhaja, da so bile pri projektiranju upostevana ustrezna projektna
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predvidevanja o kakovosti in nosilnosti temeljnih tal, z geomehanskega staliS¢a ni ovir za legalizacijo
zidanice. Opisane ukrepe, pogoje in predlagane usmeritve iz priloZzenega porocila je treba
upostevati in pred izdajo gradbenega dovoljenja pridobiti mnenje naslovnega organa.

V skladu s 150. ¢lenom ZV-1 se poseg v prostor, ki bi lahko trajno ali za¢asno vplival na vodni rezim
ali stanje voda, izvede samo na podlagi vodnega soglasja/mnenja pristojnega organa s podrocja
upravljanja z vodami. V povezavi s Cetrto toCko drugega odstavka istega ¢lena dolocilo med drugim
velja tudi za posege na ogrozenih obmogdjih.

V povezavi z drugo alinejo 134. &lena ZUreP-3 individualno odstopanje od prostorskih izvedbenih
pogojev, ki so dolo€eni v veljavhem prostorskem aktu, niso v nasprotju s pravnimi rezimi s podrocja
upravljanja z vodami. Predlagana pobuda ni v nasprotju s sprejetimi drzavnimi prostorsko
izvedbenimi akti z vodnogospodarskimi vsebinami.

Glede na navedeno je mnenje utemeljeno.

Pripravila:

Nina Pisk, mag. inz. arh.
podsekretar

Rok Velis€ek, univ. dipl. inz. v. k. i.
p.p. direktor Urada za mnenja, soglasja in vodne pravice

Vrociti po elektronski posti:
- Obgcina SmarjeSke Toplice; info@smarjeske-toplice.si, Stane Bajuk stane.bajuk@smarjeske-toplice.si,

- SO spodnje Save; gp.drsv-nm@agov.si,
- Spis, tu
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